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Andelsboligforeningen Solbjerg Beregning af andelskronen 1

LEDELSESPATEGNING

Som fglge af udarbejdet valuarvurdering er der foretaget en korrigeret beregning af andelskronen.
Naervaerende beregning af andelskronen erstatter saledes den foretagne beregning i andelsbolig-
foreningens arsregnskab for 2020, som vedtaget pa den ordinare generalforsamling 24. juni 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pa-
virke foreningens finansielle stilling, og dermed andelskronens beregning. Vi har gennemgaet
foreningens regnskabsbalance pr. 30. juni 2021. Balancen viser, at foreningens egenkapital ikke
er forringet vaesentligt i forhold til 31. december 2020.

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt den korrigerede beregning af andelskronen pr.
30. juni 2021 for Andelsboligforeningen Solbjerg.

Beregningen indstilles til generalforsamlingens godkendelse saledes, at denne erstatter beregnin-
gen i arsrapporten 2020 og vedtagelse af andelskronen pa den ordinaere generalforsamling pr. 24.
juni 2021.

Kgbenhavn, den 6. september 2021

| bestyrelsen:

Flemming Lubbers Jacek Stupak Mgller
Formand
Amanda Walldorff Frank Staalkjeer

Jacob Rohde
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Andelsboligforeningen Solbjerg Beregning af andelskronen 2

Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til bestyrelsen i Andelsboligforeningen Solbjerg

Vi har opstillet beregning af andelskronen for perioden 1. januar — 30. juni 2021 pa grundlag af
foreningens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Beregningen er foretaget
med udgangspunkt i en valuarvurdering der er indhentet efter foreningens ordinzere generalfor-
samling i juni 2021. Beregningen udarbejdes efter Lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
faellesskaber.

Perioderegnskabet omfatter resultatopggrelse og balance.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere an-
delskroneberegningen i henhold til Lov om Andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.
Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler
for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og for-
ngden omhu.

Beregningen af andelskronen samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der
er anvendt til opstillingen af beregning af andelskronen, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysnin-
ger, De har givet os til brug for at opstille beregningen af andelskronen. Vi udtrykker derfor in-
gen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt beregningen af andelskronen er udarbejdet i
overensstemmelse med Lov om andelsboliger og andre boligfaellesskaber.

Kgbenhavn, den 6. september 2021

TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Peter Madsen Thgger Rude Andersen
statsautoriseret revisor registreret revisor
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Andelsboligforeningen Solbjerg Beregning af andelskronen

| HENHOLD TIL LOV OM ANDELSBOLIGFORENINGER OG ANDRE
BOLIGFZALLESSKABER KAN FORENINGENS FORMUE OPG@RES SALEDES:

Valuarvurderingen er foretaget af Gottlieb + Partners A/S, Per-Henrik Schultz-Jensen, og er da-

teret den 12. august 2021.

Bestyrelsen har med henvisning til vedtaegterne fglgende forslag til korrigeret opggrelse
af den maksimalt tilladte pris pa foreningens andele under hensyntagen til, at der henlaegges kr.
7.100.000 af den indhentede valuarvurdering saledes, at de samlede henlaeggelser til senere

vedligeholdelse og veerdiforringelse af ejendommen herefter udggr kr. 12.750.000.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsveerdi), samt vedteegternes § 5 og § 13:

Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver

Korrektioner i henhold til andelsboliglo-

ven:
Ejendommens indregning i andelsvaerdiberegningen 255.000.000
Beregnet etableringsvaerdi af solgte taglejligheder
i forbindelse med udskiftning af taget betalt af nye andelshavere -29.568.527
225.431.473
Bogfert vaerdi af ejendom pr. 30. juni 2021 -255.504.929
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 12.507.694
Prioritetsgeeld, regulering til obligationsrestgeeld til kursveerdi -12.051.060
Fordeling pa stue- 2.sal samt 3. sal:
Andelskrone pr. m2 205.412.945
12.021
Stue-2.sal 9.701 165.769.152
3. sal 2.320 39.643.793
lalt 12.021 205.412.945
Stue-2. sal:
165.769.152

Maksimal andelsvaerdi pr. 30. juni 2021 pr. 100 kr. andelskapital =
316.209

KR.

235.029.767

-30.073.456

456.634
205.412.945

52.423,92
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Bestyrelsen foreslar andelskronen vaerdi fastsat til 52.423,92

g(r)\;j;elskrone vedtaget pa foreningens generalforsamling 24. juni 37.513,93

Taglejligheder: (andelsbeviser uden pafgrt andelskapital):

Veaerdi pr. m2 taglejlighed, ekskl. etableringsvaerdi og forbedringer
39.643.793
2.320 17.087,84

Andelskrone taglejligheder vedtaget pa foreningens generalforsam-
ling 24. juni 2021 12.227,86

Vedtages den foreslaede andelsvaerdi, kan foreningen ikke efterfglgende anvende en fastholdt
vurdering.

This document has esignatur Agreement-ID: cfecddfcgxT243230548
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Andelsboligforeningen Solbjerg Beregning af andelskronen 1

LEDELSESPATEGNING

Som fglge af udarbejdet valuarvurdering er der foretaget en korrigeret beregning af andelskronen.
Naervaerende beregning af andelskronen erstatter saledes den foretagne beregning i andelsbolig-
foreningens arsregnskab for 2020, som vedtaget pa den ordinare generalforsamling 24. juni 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pa-
virke foreningens finansielle stilling, og dermed andelskronens beregning. Vi har gennemgaet
foreningens regnskabsbalance pr. 30. juni 2021. Balancen viser, at foreningens egenkapital ikke
er forringet vaesentligt i forhold til 31. december 2020.

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt den korrigerede beregning af andelskronen pr.
30. juni 2021 for Andelsboligforeningen Solbjerg.

Beregningen indstilles til generalforsamlingens godkendelse saledes, at denne erstatter beregnin-
gen i arsrapporten 2020 og vedtagelse af andelskronen pa den ordinaere generalforsamling pr. 24.
juni 2021.

Kgbenhavn, den 6. september 2021

| bestyrelsen:

Flemming Lubbers Jacek Stupak Mgller
Formand
Amanda Walldorff Frank Staalkjeer

Jacob Rohde

This document has esignatur Agreement-ID: cfecddfcgxT243230548







Andelsboligforeningen Solbjerg Beregning af andelskronen 2

Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til bestyrelsen i Andelsboligforeningen Solbjerg

Vi har opstillet beregning af andelskronen for perioden 1. januar — 30. juni 2021 pa grundlag af
foreningens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Beregningen er foretaget
med udgangspunkt i en valuarvurdering der er indhentet efter foreningens ordinzere generalfor-
samling i juni 2021. Beregningen udarbejdes efter Lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
faellesskaber.

Perioderegnskabet omfatter resultatopggrelse og balance.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere an-
delskroneberegningen i henhold til Lov om Andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.
Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler
for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og for-
ngden omhu.

Beregningen af andelskronen samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der
er anvendt til opstillingen af beregning af andelskronen, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysnin-
ger, De har givet os til brug for at opstille beregningen af andelskronen. Vi udtrykker derfor in-
gen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt beregningen af andelskronen er udarbejdet i
overensstemmelse med Lov om andelsboliger og andre boligfaellesskaber.

Kgbenhavn, den 6. september 2021

TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Peter Madsen Thgger Rude Andersen
statsautoriseret revisor registreret revisor
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Andelsboligforeningen Solbjerg Beregning af andelskronen

| HENHOLD TIL LOV OM ANDELSBOLIGFORENINGER OG ANDRE
BOLIGFZALLESSKABER KAN FORENINGENS FORMUE OPG@RES SALEDES:

Valuarvurderingen er foretaget af Gottlieb + Partners A/S, Per-Henrik Schultz-Jensen, og er da-

teret den 12. august 2021.

Bestyrelsen har med henvisning til vedtaegterne fglgende forslag til korrigeret opggrelse
af den maksimalt tilladte pris pa foreningens andele under hensyntagen til, at der henlaegges kr.
7.100.000 af den indhentede valuarvurdering saledes, at de samlede henlaeggelser til senere

vedligeholdelse og veerdiforringelse af ejendommen herefter udggr kr. 12.750.000.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsveerdi), samt vedteegternes § 5 og § 13:

Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver

Korrektioner i henhold til andelsboliglo-

ven:
Ejendommens indregning i andelsvaerdiberegningen 255.000.000
Beregnet etableringsvaerdi af solgte taglejligheder
i forbindelse med udskiftning af taget betalt af nye andelshavere -29.568.527
225.431.473
Bogfert vaerdi af ejendom pr. 30. juni 2021 -255.504.929
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 12.507.694
Prioritetsgeeld, regulering til obligationsrestgeeld til kursveerdi -12.051.060
Fordeling pa stue- 2.sal samt 3. sal:
Andelskrone pr. m2 205.412.945
12.021
Stue-2.sal 9.701 165.769.152
3. sal 2.320 39.643.793
lalt 12.021 205.412.945
Stue-2. sal:
165.769.152

Maksimal andelsvaerdi pr. 30. juni 2021 pr. 100 kr. andelskapital =
316.209

KR.

235.029.767

-30.073.456

456.634
205.412.945

52.423,92
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Bestyrelsen foreslar andelskronen vaerdi fastsat til 52.423,92

g(r)\;j;elskrone vedtaget pa foreningens generalforsamling 24. juni 37.513,93

Taglejligheder: (andelsbeviser uden pafgrt andelskapital):

Veaerdi pr. m2 taglejlighed, ekskl. etableringsvaerdi og forbedringer
39.643.793
2.320 17.087,84

Andelskrone taglejligheder vedtaget pa foreningens generalforsam-
ling 24. juni 2021 12.227,86

Vedtages den foreslaede andelsvaerdi, kan foreningen ikke efterfglgende anvende en fastholdt
vurdering.

This document has esignatur Agreement-ID: cfecddfcgxT243230548
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
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TQ4YdTO/miAsJNeBdEU8A/vaLz2PKb5B2NNVJBMU0NnKS3qTWkDMV4g1a5y1/e7rdSnrDX6GbkS4
Bq35e5TWmsH4VNlxHkEepVwSi9c5aPOCMyraZdDrGUFFp/wwtNxuuMzsw1Cf2cJmliTRGsYNxP9k
aIWRqCmvcBCdIV/cpmDB9Iq2c3vEU0dA+fF+yJUeE5Tw5npoqj74dUdKWt7TLJlQnp5sF3HLTqUM
56YW6UZY8CkZd8vEJhjIlI/5IjhhbWC/dWM+4g0hNcTYqMimeGbOo8MDwmIAcym62JHTuIbOto8W
ebQOkDutvEftWrMTUh1OGq4lHHPnlTve0HS6zw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkyLjAuNDUxNS4xNTkgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBPUFIvNzguMC40MDkzLjE4NA==
  challenge 7320697509832550816
  hashsumB cfecddfcgxT243230548/SHA512/512B2554BD1896B7F864EFFEADE47D29E4AA8AE19BEABCDF74B3CA487E837B93F3D84D7D8C173393714FBEDC8FFAEE69D8B4A6143100A3954510353B346D953B
  TimeStamp MjAyMS0wOS0xNCAwNjozNTo0MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 FWH0BPm8LyXCVIWSlSeSvkC7N/ZerBlpqaE4rzVDWeA=


 
RwADWVmuFP/KYKVGFDS6yv85N5J5CVwDCt/0UcWq21ufOgGIQ/kCgj6w2kuhxqidlo/XNhb+yK5A
vkXVims4snTQAYEdcYw8z0APqDCksacgZYpb5gwhq0t4QxauRET4DKCSPEb6vTYKmVleENeY+Ut4
rQVpjEXFi4gjQm1WFMMYb/hb71GddkwZELDCmNkg5OX55tufVYqojdnQH4QOHhya5oJUtsefzT96
j6nzn17MEixj1yH71M+ckJDyz+r4m8OrrHdDKfuWnAfJ56uvxEEEoUdKIWqpAEkInF5FjD9QyqpR
XA/ZE/EG+1m2y4vJj0phlUv4rCjex18yPzY/bw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny42MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -4727713152384855499
  hashsumB cfecddfcgxT243230548/SHA512/512B2554BD1896B7F864EFFEADE47D29E4AA8AE19BEABCDF74B3CA487E837B93F3D84D7D8C173393714FBEDC8FFAEE69D8B4A6143100A3954510353B346D953B
  TimeStamp MjAyMS0wOS0xNCAwOTo1MDoyNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ncQ8Cjk7TnMN8UucE0RekH7Ui60437T1rilci9bRxYU=


 
F1AoVJrMLiBenfWOprzo3GwfzMkkY9nM/ctk1U1VazVxkJ3sSFY8hw3jFU5uPB2Ic7zwu7DeOwt9
TlUWRycaUnyYH+iHmQ4ukrjHLV0O8ZRm2iGqYk9k9bPlsCxlNG5fgMomCP1aABFtvxrHZYUMptwz
BI6jq2NbjArIanMcu/iDJRpfYn4+hFx17XvEofLLEQ+XtRZRiasdu3/ORFtE0M0g4mBdXZ4rIidB
Leoa2UdFMHLuTl20cBhAUCdVeYsfUO4GKgXS8UTUWJqZw2MXCODK/on8Loz0Y4lh6ESI1lWmNcCS
vQJFEiR/a+NBHjNx87hO1l+uT3mlPYTZS7RgZg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 7144841126971045748
  hashsumB cfecddfcgxT243230548/SHA512/512B2554BD1896B7F864EFFEADE47D29E4AA8AE19BEABCDF74B3CA487E837B93F3D84D7D8C173393714FBEDC8FFAEE69D8B4A6143100A3954510353B346D953B
  TimeStamp MjAyMS0wOS0xNCAwODo0NDoxNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 oHGnxnXqluD60L7TJnFwz5NvneOIM6y6LTl5wE9sbVs=


 
eGs3G+rzSHQlj20RrQsIGIuPnDPQbMI8YXjx/a7Jxe1Wa/5y4KDhaW0EKeQCN73hyyGJF+27GS97
pWaKcXXM1pu9rnFBeiAy/rELrL+gw6CHq59mU2hqF/Mw+zW1OWH0SuR9iYLaNzpcERGLZBfwZLAo
VOKH+Y3FIgAe1/JtNDJAOhnP7XA34p9gi5hd4g2017oXmgLxm2ezP0CxCFafEOQRc1h8W/iX/bxw
Yttxtu//ErQpepVaK61W9jpSenXQUvFQwuXjNEIeqHwUbAA3GPTVW77Nnl9fcnA8oqw6SJEOrZVx
RoH4jwc53KbQQEg5zaAT75WACJa5EK5Z1HRvwA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height Njgy
  openoces_opensign_layout_size_width MTEwOQ==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODQ4MzE3Mjk1NjM2MDA3MDY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIFNlcCAxNCAxMTo0MDozMyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Y2ZlY2RkZmNneFQyNDMyMzA1NDgvU0hBNTEyLzUxMkIyNTU0QkQxODk2QjdGODY0RUZGRUFERTQ3RDI5RTRBQThBRTE5QkVBQkNERjc0QjNDQTQ4N0U4MzdCOTNGM0Q4NEQ3RDhDMTczMzkzNzE0RkJFREM4RkZBRUU2OUQ4QjRBNjE0MzEwMEEzOTU0NTEwMzUzQjM0NkQ5NTNC




  
 
 
 
 
 
 /zWaF1usUEDVQYqv7XpxF9kZitGsbxA5fOjtzGSzABs=


 
jgPLHquVMUMrohv6MzU1IFIuy0bPX/1Uq882ORuY3fhNHhyqK4JCMuXbzM9Ijs5BPaMcJzoVMlML
PId4OmcWazxMMT5zeN3gdXivhyKMKDw9DAyewDamuEU9PZurMT2gAzO8UIvIcynvq9C/LHph2Dik
d8WQmtWNIpJ2zLQpZ7WkA9trntE1dtp4GqVL8zQvgb0FnsqeAUdl9CQLZysRVKm53hbmrTu10dCv
5a5j2gof91vnbdhgGtjwHbwebbOHDW6qEZRbp/Dsqu1+appW4lXdSLQoKOVB5Btj9eu5pc0KueGL
qMxKLinuRS452yy64qikN8ZRGE/33NkAZPShUg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE0NjgyNDQyNTY2Njk3ODUyNzc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIFNlcCAxNCAxMDoyOTozNyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Y2ZlY2RkZmNneFQyNDMyMzA1NDgvU0hBNTEyLzUxMkIyNTU0QkQxODk2QjdGODY0RUZGRUFERTQ3RDI5RTRBQThBRTE5QkVBQkNERjc0QjNDQTQ4N0U4MzdCOTNGM0Q4NEQ3RDhDMTczMzkzNzE0RkJFREM4RkZBRUU2OUQ4QjRBNjE0MzEwMEEzOTU0NTEwMzUzQjM0NkQ5NTNC
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